REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i

Brf Sjukhuset 3
7696209225

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bef Sjukhuset 3 f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 4rsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen och f6¢ den interna kontroll som
styrelsen bedomer ir ndédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte
innchaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om irsredovisningen p4 grundval av min tevision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Svenige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimiig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdeting av
andamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat fOr dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tllstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen OChX
balansrikmingen f6r foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
tll dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
f6r 4r 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust, och det 4t styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget it forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, 4tgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tllstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Aunkioriserad revisor /
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ARSREDOVISNING

for

BRF SJUKHUSET 3
Org. nr, 769620-9225

AR 2013

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2013-01-01 - 2013-12-31.

Innehall

- forvaltmingsberiittelse

- resultatréikningar

- balansrikningar

- stiillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
- kassaflddesanalys

- tilliggsupplysningar

- underskrifter
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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsiret 2013-01-01 - 2013-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Féreningsinformation

Féreningen har till indamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegransning. Bostadsritt dr
den ritt i féreningen som en medlem har p4 grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsrit kallas
bostadsrittsinnehavare,

Foreningen registrerades 2009-12-22, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-12-22 hos Bolagsverket.

Féreningen ager och forvaltar fastigheten: Danderyd Sjukhuset 15
Féreningens fastighet 4r beldgen med adressen Mérbylund 23-27, 182 30 Danderyd.

Fiareningsfrigor

Ordinarie féreningsstdimman hélls den 11 juni 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeliigenheter och avhallit 14 stycken
protokollforda styrelseméten under verksamhetséret.

Under 2013 har 17 verlatelser skett, samt ytterligare tre ligenheter upplitits med bostadsritt. I huset finns
totalt 161 ligenheter varav 32 hyresligenheter och 129 lagenheter upplétna med bostadsritt. I huset finns
&ven tre lokaler och sju forrad. Totalt medlemmar per den 31 december 2013 var 170 (£.4 164) st. Samtliga
nya medlemmar &nskas vilkomna i féreningen.

Kontakt med styrelsen:
Mailadress: info@brfsjukhuset3.se
Hemsida: www.sjukhuset3.bostadsratterna.se

Fréin och med januari 2014 har fSreningen en ny ekonomisk férvaltare, vilket under &r 2014 kommer att ge
medlemmar och hyresgister tillgdng till en ny portal — vilkommen att titta in och anséka om inlogg:
www hemochfastighet.se

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgama.
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de

endast en rést tillsammans. Ristberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen. w/



Brf Sjukhuset 3
769620-9225

Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Fredrik Wickstrém Ordfirande Marianne Velandia
Thomas Lundberg Sekreterare Malin Klebe

Karin Henningsson Kassér Maria Séderberg
Patrik Tikka Ledamot Sandra Bjérklund
Linda Hégberg Ledamot Tarja Rantanen

Styrelsen frin ordinarie féreningsstimma 11 juni 2013

Ordinarie; Suppleanter:
Karin Henningsson Ordférande Anders Olsson
Malin Klebe Vice ordforande Olle Venua
Sanny Forslund Sekreterare Sandra Bjorkman
Johan Brage Kassér Tarja Rantanen
Patrik Tikka Ledamot Thomas Lundberg
Marianne Velandia Ledamot

Ordférande Karin Henningsson avgick i februari, Vice ordférande Malin Klebe avgick i mars.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna,

Revisorer

Ovrdinarie:;

Kleberg Revision AB

Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor

Valberedning

Camilla Brage Sammankallande

Linda Tracy ;
Sara Wirnhem X
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Danderyd Sjukhuset 15

Brf Sjukhuset 3 bildades 2009 och fastigheten forvirvades av Stena Fastigheter AB 2010-12-15. Féreningen
bestdr av 161 lagenheter, varav 32 st #r hyresritter. Det finns ocksd négra frrad som hyrs ut.

Byggnaden dr uppford 1971 och de forsta hyresgisterna flyttade in 1972-01-01

Nybyggnadsar sr 1972 och virdesr 1972,
Arets Foteg. ar

Taxeringsvirde: 126 615000 117 054 000
Varav byggnader: 72173000 72054 000
Varav mark: 54442000 45000 000

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Allians Forsakringsmiklare AB i vilken ingar styrelsens
ansvarsforsikring.

Lagenhetsfordelning

96 st 1 rok 31st2rok 17 st 3 rok 9 st 4 rok 8st5rok

Féreningens fastighet har 161 stycken ligenheter varav 129 stycken &r upplita med bostadsritt samt 32
stycken #r hyresritter. Foreningen har ocksa 3 st lokaler samt 7 st forrad.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till drsredovisning och budget.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning AMP, Patrik Tikka
Fastighetsskétsel Hager Fastighets Konsult
Stidning Megatron Entreprenad
Hissavtal ILT.K AB

Kabel-TV Tele 2

Bredband Ownit

El E.on

Virme Norrenergi AB

Vatten Roslagsvatten AB
Sophémtning Sita
Ligenhetsférteckning T & T Férvaltnings AB
Ekonomisk frvaltning T & T Forvaltnings AB

Verksamheten
Visentliga hindclser under rikenskapsaret och utfirda underhillsarbeten

Som ett led av tidigare rikenskapsars forluster har fokus fér styrelsearbetet under 2013 legat pA att finna
besparingar. Vi har bytt ekonomisk férvaltare och sett dver och sagt upp avtal. En glad nyhet &r att
"Trivselgruppen” bildades under hésten. Trivselgruppen bidrar till besparingar genom att de bland annat
tagit dver blomsterskotseln i entréema.

Trivselgruppen arbetar i anslutning till och pa énskan av styrelsen. Gruppen tar ocksé fram egna forslag till
forbattring och utveckling av trivseln i huset. Gruppen &r dppen for bide hyresgister och medlemmar.

[ slutet av september brét tyvérr elden 18s i parkeringshuset. Parkeringshuset ingr i en av de tvd
gemensamhetsanldggningar foreningen #r delégare i. Reparationskostnader kommer till stérsta delen
finansieras genom fdrsakringar. Dirutover kommer kostnader fordelas inom gemensamhetsanléggningen dar
féreningens andel 4r 31 %. Den kostnaden har beaktats i drets resultat,

Under aret byttes tvi hissar i huset ut och ersattes av tvé nya. De hissar som byttes ut drev tidigare héga
reparationskostnader. Utbyte av hissarna var en ndédvindighet di reservdelar for elekironikdelarna &r svara
att a tag pa, vilket resulterade i att hissarna blev stiendes i flera veckor vid driftstopp. Reservdelar frin de
utbytta hissarna 4r nu sparade for att underlitta driften av de kvarvarande hissarna.

En tvittmaskin byttes ut i tvittstugan.

I och med arsskiftet 2013/2014 bytte foreningen efter upphandling forvaltare frdn "T&T” till "Hem och
Fastighet”, med kontor p4 Kungsholmen i Stockholm. I och med detta byte har styrelsen tillgang till ett

online styrelseverktyg, vilket ska forenkla styrelsens arbete for bland annat drendehantering,
dokumenthantering och ekonomisk uppfsljning. Alla hyresgdster samt medlemmar kan dven ansika om egen
inloggning och se sina avier och betalningshistorik. \’(
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut och planerade underhallsarbeten

For att styrelsen ska kunna planera framtida underh4ll och dess finansiering kommer fokus under
rikenskapsar 2014 att ligga p4 att uppdatera husets underhallsplan.

Husets avloppsstammar har i samband med besiktning visat sig vara i god kondition, Beddmningen #r att de
i vart fall héller de ndrmaste 10 — 15 dren med fortsait 16pande underhll.

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de s kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebir att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behGva
Justeras, vilket kan medfra 6kade avskrivningskostnader for rikenskapséret 2014.

Styrelsearbetet

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt och hallit 14 protokollfrda méten, varav ett
konstituerande méte. Ett medlemsmate har dven #gt ram, for att forenings medlemmar ska léra kiinna sin
styrelse samt ha m&jlighet att stilla frigor.

En ledamot som sitter i styrelsen ir ocksa underleverantér till féreningen genom sitt foretag AMP.se. Under
2013 har AMP fakturerat féreningen totalt 41 375 kr inklusive moms.

Ledamoten deltar inte i beslut som berér sin roll som leverantsr till foreningen.
Anstillda
Under éret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Ekonomi

Som gér att utlésa av 4rets resultatrikning, 4r foreningens ekonomi snnu inte i balans. Likt foregdende ar har
foreningen varit tvungen att ta pengar frin vira sparade medel for att ticka kostnader for drift och
investeringar. ~

Styrelsen fortsitter med sitt arbete att finna besparingar samt andra stgarder som krivs for att vinda trenden.
En underhallsplan omfattande allt underhll pa huset &r en forutsittning for att kunna planera foreningens
ekonomi. Underhallsplanen anger vad som ska goras i huset och i vilken ordning. Den blir pa sa vis
végledande for fortsatt arbete i foreningen.

Styrelsen har beslutat att for verksamhetsaret 2013 avsta frin halva styrelsearvodet och dirigenom minska
foreningens kostnader. Det ér en i ett led av andra liknande Atgérder som gors for att stirka foreningens
ekonomi.

Sittande styrelses ambition 4r att amortera ned foreningens lan sa snart det sker en forséljning av en

hyresratt. Nér hyresligenheter upplits som bostadsrétter kommer de pengar som tllfors féreningen att

anvéndas till amortering av lan. Det gynnar foreningens medlemmar pa fler sitt. Amortering pa 14n minskar
foreningens rantekostnader och riknas dven som kapitaltillskott i skattesammanhang nir man siljer sin

lagenhet. Under aret har takten p4 amorteringar av foreningens banklan fordubblats, Arets styrelsearbete ha §
ocksd resulterat i att 1dn med hégst rinta amorteras mest, 'X
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Medel pa foreningens rintebirande konto (6 000 000 kr) har under iret anviints till att amortera l4n. Rantan
dr ligre for banksparande jamfort med riintan for fastighetslan. Det &r styrelsens ambition att i framtiden
anvinda Sverlikviditet till att amortera 1an sa langt det 4 majligt. Det leder till minskade rintekostnader.

Arets Resultat

I arets resultat finns bokférda kostnader pa 136 000 kr som it skuld till underleverantor. Styrelsens

uppfattning 4r att dessa kostnader inte ska betalas.

Fordelning intikter och kostnader

6% 3%

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Owriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovr.forv/rérelsekostn.

Arvoden och l6ner till styrelse

Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Intiktsférdelning 2013

Tkr
279
316
1 870
203
211
851
116
975
3101
7922

= Arsavgifter

¥ Hyresintikter
Ovriga intiikter
¥ Kapitalint3kter

Tkr
4282
2096

427

178
6 983

Intdkter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intiikter
Kapitalintikter
Summa
Kostnadsfirdelning 2013
3% 4% -FWI
2a% # Reparationfndechill
'-._\ * Taxcbundna kostnader
N = Fagtighetsskatt
!
H : 3% Ovr. Brvirdrelsekostn.
n |. 3% . Arvoden och Ibner till styrelsen
1% 11% Avskriviing
Kspitalkostnader

5
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Flerdrsjamforelse/nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Nettoomsiittning, tkr 6 805 6134 5886 271
Resultat efter fin. poster, tkr -939 -1 849 -2197 -145
Balansomslutning, tkr 219 560 223 806 221311 219 541
Soliditet, % 65% 62% 60% 56%
Kassalikviditet, % 186% 303% 248% 161%
Arsavgift, ke/kvm boyta 513 434 416 19
Lén, ki/kvm boyta 8 464 9417 8 953 9259
Rinta, kr/kvi boyta 372 385 15 15
Virme, kr/kvm totalyta 108 108 104 10
El, kr/kvm totalyta 76 81 93 7
Vatten, kr/kvin totalyta 27 47 22 1

Férvirv av fastigheten skedde 2010-12-15 och 2010 avser dérfor del av ar vilket bor beaktas vid en
Jimforelse mellan Aren.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt filjande

ansamlad forlust -10 660 084

arets férlust -948 168
-11 608 252

disponeras sé att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsiits 379 845

i ny rdkning Sverféres -11 988 097
-11 608 252

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. "\(
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RESULTATRAKNINGAR

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rirelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhill

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden och léner till styrelsen

Rérelseresultat fore avskrivningar
Avskrivning av materiella anlaggningstillgingar
Rirelseresultat

Finansielia intikter & kostnader
Rénteintakter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

2013-01-01
Mot 2013-12-31

| 6377934
2 426 868
6 804 802

-278 749
-205 515
-110 450
-1 870076
-202 805
-211 339
-851 233
10 -116 322
-3 846 487

L =B RN e TRV, I N V)

2958 315

-974 722

1983 593

178 073

-3 100 873

<939 207

-8 961

948 168

2012-01-01
2012-12-31

5684 027
450122
6 134 14%

-294 934
-269 608
-354 676
-2 093 589
-172 829
-219 765
-523 644
-229 281
-4 158 327

1975 822
=720 968
1254 854
109 455
3212814
-1 848 505

0

-1 848 505

X
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 211500 192 208 076 125
Maskiner, inventarier och installationer 12 1058 423 1113588
Pigiende arbeten 862 500 2724 367

213421 115 211 914 080
Summa anliiggningstillgingar 213421 115 211 914 080

Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 695 11 663
Ovriga kortfristiga fordringar 0 73
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 176 359 447 737

197 054 459 473
Ovriga kortfristiga placeringar 14 4419 682 10 002 456
Kassa och bank 1522 484 1 430 205
Summa omsittningstillgdngar 6 139 220 11892134

SUMMA TILLGANGAR 219 560 335 223 806 21\4(
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16
Ovriga langfristiga skulder 17

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Férskottsbetalda arsavgifier och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

Fir egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2083-12-31

149 127 424
4 893 622
820033

154 841 079

-10 660 084
-948 168
-11 608 252

143 232 827

71024 992
2 000 004
73 024 996

338 654
440 226
1627 831
410948
484 854
3 302512

219 560 335

82 250 000

Inga

2012-12-31

145373 217
3042 829
468 871
148 884 917

-8410 418
-1 848 505
-10 258 923

138 625 994

77 250 000
4 000 000
81 250 000

397 634
430088
2 408 355
454 236
239 906
3930220

223 806 214

82250 000

W
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet mm
Betald skatt

Kassafléde fran den iGpande verksamheten fire
férindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Forindning av kortfristiga fordringar
Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av materiella anldggningstillgingar
Forvarv av finansiella anliggningstillgingar
Avyttring finansiella anldggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida mede! vid arets bérjan
Likvida medel vid irets slut

2013-01-1
Nat 2013-12-31

-939 207
974 722
-8 961

26 553

262 845
-678 132
-388 734

-2 481 757

0
3582774
31061017

-8 225004
5 605 000
-2 620 004

92279

1 430 205
1522 484

2012-01-01
2012-12-31

-1 848 504
720 968
0

-1 127 536

-420 198
-1 428 409
-2 976 143

-4 595 529
-3 002 456

0
-7 597 985

-1 000 000
6771 784
5771784

-4 802 344

6232 548

1430}¢§/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

LLMANNA UPPLYSNINGAR
edovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprttats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rad.
Om inte annat framgr ér de tillimpade principerna oforandrade i jamférelse med foregiende ar.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Anlidggningstillgingar

Féreningen tillimpar RedU 9 (Bokféringsnamndens uttalande i redovisningsfragor gillande
bostadsrattsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag) for redovisning av fastighetsfdrviirv genom
heldgt dotterbolag. Totalt ackumulerat anskaffningsvirde fir fastigheten vid forvirvet uppgar till 205 498
tkr, varav 11 799 tkr utgdr skattemissigt anskaffningsvirde.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.
Avskrivning av byggnader sker efter en beriiknad nyttjandeperiod enligt en progressiv modell.

Progressiviteten berdknas efter en nyttjandeperiod pa ca 100 ar.
Féljande avskrivningsprocenter tillimpas:

Byggnader Firsta aret 0,25%

Byggnader Fr.o.m andra dret 0,25% + uppriikning med 2,35% per &r.
Forbiéttringsarbeten 5&-30ar

Installationer 10 &r - 25 ar

Markvérdet ér inte foremél for avskrivning. Bestende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess beriknade itervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ned till sitt tervinningsvirde.

Omsittningstillgingar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettforséljningsvirde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s att endast den del som belGper pa
perioden redovisas som intikt. \(
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhillas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedtmning ska erléggas till eller erhillas
frén Skatteverket,

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsfreningars
rénteintakter som 4r hinforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond fir yttre underhall

Till fond for yttre underhall avsiitts arligen ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstdmma sker éverfsring fran balanserad vinst till fond for yttre underhdll.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not I  Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostider 4282216 3619423
Hyresintikter bostider 1914924 2038230
Hyresintiikter lokaler 174 854 26 374
Ovriga hyresintikter 5940 0

6377934 5684 027

Not2 Ovriga rorelscintikter 2013 2012
Fastighetsskatt 564 564
El 327 145 364 185
Uppvirmning 492 492
Owriga fasta intiikter 53904 60 631
Overlatelse- & pantavgifter 33 543 21548
Fakturerade kostnader 1840 2210
Ovriga intiikter 9380 492

426 868 450 122

X
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetsskitsel

Fastighetsskdtsel enligt avtal
Stad

Stid, extra

Markskotsel
Farbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvitistuga
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation markanliggningar

Underhillskostnader

Underhill av lokaler
Underhéll gemens. utrymme
Underhéll installaticner/ VA
Underhéll virme installationer
Underhali av markytor

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjérrvirme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Férvaltningsarvode
Sjalvrisk/Skador
Kabel-TV/Bredband
Ovrigt

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostdder
Fastighetsskatt lokaler

2013

94 048
124 909
27932
10 875
20985
278 749

2013

79118
84 182
16 167
0
23519
1779
750
205 515

2013

3750
71250
29112

6338

0
110 450

2013

633 887
903 343
231013
101 833
1876 076

2013

51354
375

43 542
70929
36 605
202 805

203

195 189
16 150
211 339

2012

107 724
150 617
0

750
35843
294 934

2012

75907
87 973
¢

18 966
63 328
6391
17043
269 608

2012

6000
191 902
45136
107 888
3750
354 676

2012

672 400
900 326
406 748
114 115
2093 589

2012

47296
1063
35333
87187
0

172 829

2012

219 765
0

219 76y
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Not9 Ovriga férvaltning- och rirelsekostnader 2013 2012
Férbrukningsmaterial 0 11 639
Telekommunikation 4 351 5266
Datakommunikation 324 0
Pantsattningar/Overldtelse 41 625 24 750
Indrivningskostnader 159 1943
Konstaterade forluster 0 4379
Revisionsarvode 71027 45922
Arvode ekonomisk forvalming 166 081 169 847
Konsultarvoden 17 813 1594
Medlemsavgift organisationer 12718 6074
Ovriga externa tjsnster 35176 8 902
Ovriga omkostnader 501 959 242 928

851 233 523 644

Arvode och kostnadsersittning fér revisionen 2013 2012
Kleberg Revision AB

Revisionsuppdrag 71027 45922

71027 45922

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt ridgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomfrande av sadana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och liner till styrelsen

Loner, ersittningar och sociala kostnader 2013 2012
Arvoden till styrelsen 88 500 177 000
Arbetsgivaravgifter 27822 52281

116 322 229 23\\(
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Not 11 Byggnader och mark

Byggander
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Forbittringsarbeten

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar forbittringsarbeten
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivningar markanliggnignar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingéende markvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013

140 926 000
140 926 000

-752 985
-377 741
-1130 726

4 364 887
4343 624
8 708 511

-440 393
-537 553
-977 346

85 250

85 250

-4 263
4263
-8 526

63 897 629
0
63 897 629

211 500 192

72 173 000
54 442 000
126 615 000

2012

140 926 000
140 926 000

-383 917
-369 068
-752 985

762 107
3602 780
4 364 887

-147 921
=262 472
-440 393

85250
85250

-4 263
-4 263

63 897 629
0
63 897 629

208 076 125

72 054 000
45 000 000

117 05400&(
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar maskiner
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde

Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsikring

Arvode ekonomisk forvaltning

Stidning

Hisservice

Eldebitering

Vatten

Ovrigt

Ovriga kortfristiga placeringar

SEB Penningmarknadsfond anskaffningsvirde
(marknadsvérde 2013-12-31 4r 4 544 tkr)

Firindring av eget kapital

Belopp vid

drets ingdng

Inbetalda insatser 145 373 217
Upplatelseavgifter 3042 829
Reserv framtida fastigh.underhall 468 871
148 884 917

Balanserat resultat -8410418
Resultat foregdende &r -1 848 505
Arets resultat 0
-10 258 923

* Avsittning enligt stimmobeslut

2013

1223918
1223918

-110 330
-55 165
-165 495

1058 423

2013

17 187
7115
0

0

152 057
0

0

176 359

2013

4419 682

4419 682

Arets fiir-
dindringar

3754207
1850793
351162

-2 249 666
1 848 505
-948 168

351162
351 162

2012

1223918
1223918

-55 165
-55 165
-110 330

1113 588

2012

16 264
36 497
6 9383
2224
230 809
114 838
40 122
447 737

2012

10 002 456

10 002 456

Belopp vid
drets utgang

149 127 424
4 893 622
820033

154 §41 079
-10 660 084
0

-948 168
-11 608 252

X
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Bank
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Y%-sats
5,040%
2,470%
2.,280%
4,660%
2,880%

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

Omsiittning
2018-12-28
2015-01-28
2014-12-28
2015-12-28
2017-12-28

2013

15315000

9450 000
15 450 000
15 450 000
15 360 000
71 025 000

Utdver fastighetslan enligt ovan finns en sdljarrevers p4 2 000 004 kronor.

Arl
Ar2
Ar3
Ara
Ars

1% Aré
2% Ar7
3% Arg
Stibor 3 mén + 3% Aro
Stibor 3 méan + 4% Ar10

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter/social avgifter

El
Fjarrvirme
Revisionsarvode

Gemensamhetsanliggning

Stockholm de a / é

Sanny Forslund
Ordftrande

han Brage

Mmoo QJ}R&%@

Marianne Velandia
Ledamot

Auktorisérad Revisor

Patrik Tikka
Ledamot

/} 2014

213

22574
88 500
27 822
60 000
116 086
47 000
122 872
484 854

2012

15 450 000
15 450 000
15 450 000
15 450 000
15 450 000
77 250 000

Stibor 3 mén + 5 %
Stibor 3 min+6 %
Stibor 3 mén + 6 %
Stibor 3min+6 %
Stibor 3 mén+ 6 %

2012

25930
0

0

64 992
120 984
28 000
0

239 906



Rostregler, fullmakt och ombud

P3a foreningensstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de en rgst tillsammans.

Réstberattigad ar den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far résta genom ombud. Medlems make, sambo, annan nérstdende
eller annan medlem far vara ombud.

Med narstaende avses ocksa foréldrar, syskon och barn.
Ett ombud far foretrada en medlem, inte flera.
For att rosta for medlem behdver ombud skriftlig fullmakt som ar daterad.

Fullmakt far vara giltig for hégst ett ar fran utfardandet.

Fullmakt for ombud géllande Brf Sjukhuset 3

Ort och datum:

Lagenhetsnummer:

Medlems namn:

Medlemmen féretrads genom ombud av:

Medlemmens namnteckning:




