Brf Sjukhuset 3
769620-9225

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2010-01-01-2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsriittsforeningen Sjukhuset 3, som registrerats hos Bolagsverket 2009-12-22 med organisationsnummer
769620-9225, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande mot ersdttning och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den
réitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Vid kopetillfillet gjordes en avsittning till képarens medlemmars fond for inre underhall.  (101# el mtu 1 c(‘;
Avsittningen var 50 000 kr per medlem som forvirvade bostadsritten senast.samma-dag-som fﬁreningeﬁ‘-\(fif{-(,“ cbl;t B
tilltriidde fastigheten, Den totala avsittningen blev 5 550 000 kr. Ingen utbetalning av dessa medel har gjorts
under ret till medlemmarna varfér hela beloppet kvarstar per bokslutsdatum,

Fireningens fastighet

Foreningen forviirvade den 15 december 2010 fastigheten Danderyd Sjukhuset 15 (del av Sjukhuset 3) i
Danderyds kommun fran Stena Fastighetsférvaltning AB. Forvirvet skedde genom kép av samtliga aktier i
dotterbolaget Fastighets AB Husetsjuk (org.nr 556822-5915). Efter att fastigheten forts ¢ver till foreningen i
samband med ett s.k. transportkdp &r avsikten att bolaget Fastighets AB Husetsjuk ska g i likvidation.

Fastigheten &r ett flerfamiljshus med bottenplan, 10 vaningar och kéllar-/suterrdngplan med 6vervigande
bostidder. Fastigheten ér fullvirdeforsékrad hos Brandkontoret.

Enligt den ekonomiska planen innehaller fastigheten totalt 161 bostadsligenheter med en bostadsarea om
ca 8344 kvm. Per 2010-12-31 uppgick det totala antalet bostadsritter till 112 stycken med en total boyta
om 5 719 kvm fordelat enligt nedan.

Ligenhetsfordelning Antal Kvm
1 Rum och kokvra 5 177
1 Rum och kék 66 2392
2 Rum och kokvra 10 365
2 Rum och kék 8 520
3 Rum och kik 10 820
4 Rum och kék 6 612
5 Rum och kék 7 833
Totalt 112 5719

Fastighetens tekniska status

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen antingen uppriitta underhéllsplan for genomforandet av underhallet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om drsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Alternativt ska avsitining for féreningens
fastighetsunderhall ske arligen med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde.

Om féreningen i sin resultatrikning gor avsitining i form av avskrivning pé foreningens byggnader kan
avsittningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar minskas i motsvarande man.

Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Vidare ska enligt stadgarna det
overskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet avséttas till dispositionsfonden. Styrelsen kan enligt / J
stadgarna disponera dispositionsfonden. \!Qs
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Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen, omfattande fastighetsskotsel, fastighetsjour, geiiskdppuimgoch
snérdining, har under verksamhetsaret skotts av T&T Forvaltnings AB.

Foreningens hyreskontrakt
1 tabellen nedan visas foreningens aktuella hyreskontrakt.

Objekt Antal
Bostidder 44
Lokaler 6

Féreningens ekonomi
I tabellen nedan visas foreningens fastighetslan. Utéver fastighetslanen hos SEB finns en séljarrevers

pa 10 000 000 kr som forfaller till betalning den 15 december 2020 och 16per med en rantesats som framgér
ur noten "Skulder till kreditinstitut” nedan.

Kredit- Linenummer Riintesats Amort.fritt |Lanebelopp |Lanebelopp

institut t.o.m. 2010-12-31  |2009-12-31
SEB 33042736 3,02% 2011-12-28 |15 450 000 0,00
SEB 33042728 3,53% 2012-12-28 |15 450 000 0,00
SEB 33042698 3,95% 2013-12-28 |15 450 000 0,00
SEB 33042655 4,66% 2015-12-28 |15 450 000 0,00
SEB 33042531 5,04% 2018-12-28 |15 450 000 0,00

77 250 000
Inkomstskatt

Den statliga schablonbeskattade inkomstskatten géllande bostadsréttsforeningar avskaffades den

1 januari 2008 och sedan dess har endast rinteintikter beskattats. Enligt en aktuell dom av Regeringsritten ska
en bostadriittsféreningen inte ldngre heller beskattas for rdnteinkomster, till den del dessa ér hiinforliga till
foreningens fastighet. Féreningen erligger hirigenom ingen inkomstskatt for beskattningséret 2010. %
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Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rikenskapsaret skétts av T&T Forvaltnings AB.

Fireningsfragor
Styrelsen har under aret hallit ett protokollfért sammantride 2010-12-27.
Féreningen hade vid arets slut 190 medlemmar (varav Brf Sjukhuset 3 innehade fem kontrakt).

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rikenskapsaret.

Verksamheten under dret som gétt

Forvirv av fastigheten 2010-12-15. Direfter sammantride 2010-12-27 for planering av arbetet under 2011.

Visentliga hiindelser efter balansdagen

Pigéende:

Renovering av fem tomma ldgenheter.

Fldktsystemet - byts/renoveras

Virmevixlare - byts/renoveras

Vattenlickage i sanitetsror i port 23 - reparation pagér.

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ordinarie:

Christer Hultblad Ordforande
Ingegerd Munshi Sekreterare
Tarja Rantanen Kassor
Patrik Tikka Ledamot
Ingrid Stoltz Ledamot
Marianne Velandia Ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

'
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Revisorer har varit:

Ordinarie:
Margareta Kleberg vid Kleberg Revision AB

Valberedning:

Bodil Andersson Sammankallande
Marjorie Nawrath

Thomas Lundberg

Nyckeltal

2010 2009
Nettoomséttning 271332 0
Res. efter finansiella poster -144 9509 0
Balansomslutning 219 541 463 0
Soliditet 1 % 56 0
Kassalikviditet % 161 0

Forslag till vinstdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust

avsittning till fond for inre underhall -5 550 000

arets resultat -144 909
-5 694 909

disponeras sa att

till yttre fond avsittes 117 709

iny rékning Gverfores -5 812618
-5 694 909

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror

Rirelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Rirelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2010-01-01
2010-12-31

271332
271 332

-10 425
-2 144

0

-148 464
-7 634
-10 766
-85 920

5979

-23 323
-17 344

191 038 404
-191 165 969

-144 909

-144 909

-144 909

2009-01-01
2009-12-31
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BALANSRAKNING Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 204 800 306 0
Pagaende arbeten 674 815
205475121 0

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar 1 koncernféretag 9 240 366

Summa anldggningstillgdngar 205 715 487 0

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 653 614 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 235160 0

888 774 0
Kassa och bank 12 937 202 0
Summa omsiittningstillgangar 13 825976 0
SUMMA TILLGANGAR 219 541 463 0
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BALANSRAKNING Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 129 118 062 0
129 118 062 0

Ansamlad forlust

Avsittning till fond for inre underhall -5 550 000 0

Arets resultat -144 909 0

-5 694 909 0

Summa eget kapital 123 423 153 0

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 77 250 000 0

Ovriga langfristiga skulder 10 000 000 0

Summa langfristiga skulder 87 250 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 273 109 0

Skulder till koncernforetag 10 276 059

Ovriga kortfristiga skulder 5 550 000 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 2769 142 0

Summa kortfristiga skulder 8 868 310 0

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 219 541 463 0

Stiilllda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 82 250 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Inkomstskatter

Kassaflode fran den lopande verksamheten fire
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvirv av materiella anldggningstillgdngar
Forvirv av finansiella anldggningstilgangar
Kassaflode fram investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2010-01-01
Not 2010-12-31

-144 909
23323
0

-121 586

-888 774
3318310
2307 950

-205 498 444
-240 366
-205 738 810

129 118 062
87 250 000
216 368 062

12 937 202

0
12 937 202

2009-01-01
2009-12-31
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmiinna rad. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférdndrade 1 jamférelse med
foregaende ar.

Anldgpningstillgdngar
Foreningen tillimpar RedU 9 (Bokféringsndmndens uttalande i redovisningsfragor gillande

bostadsrittsforeningars forviry av fastighet via aktiebolag) f6r redovisning av fastighetsforvérv
genom heldgt dotterbolag. Totalt ackumulerat anskaffningsvirde for fastigheten vid forvérvet
uppgér till 205 498 tkr, varav 11 799 tkr utgér skattemissigt anskaffningsvirde.

Materiella anldggningtillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Avskrivning av byggnader sker efter beriknad nyttjandeperiod enligt en progressiv modell.
Progressiviteten beriknas utifran en nyttlandeperiod pé ca 100 ar.

Foljande avskrivningsprocenter tillimpas:
Byggnader Forsta aret 0,25%
Byggnader Fr.o.m. andra aret 0,25% -+ upprikning med 2,35% per ar

Markvirdet #r inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen ned till sitt dtervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sa att endast den del som

beldper pa perioden redovisas som intékt for perioden.

Foreningens fond f6r yttre underhall
Auvsiittning till och uttag ur fonden for yttre underhall sker i enlighet med BFNAR 2003:4
"Redovisning av medel reserverade fér framtida fastighetsunderhall 1 bostadsréttsforeningar”.

4
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Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvirde med hinsyn taget till befarade forluster

om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatt
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som verstiger det skattemdassiga viirdet. Féreningen

har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Dé foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
viirderas den uppskjutna skatteskulden till O kronor. /
A
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2010 2009
Arsavgifter bostider 154 710 0
Hyresintikter bostider 116 622 0

271 332 0

Not2 TFastighetsskotsel 2010 2009
Fastighetsskotsel 3 889 0
Stid 5 444 0
Forbrukningsmaterial 1092 0

10 425 0

Not3 Reparationskostnader 2010 2009

Reparation tvittstuga 2 144 0
2144 0

Not4 Taxebundna kostnader och uppvirmning 2010 2009
El 58311 0
Fjirrvirme 82 358 0
Vatten 7795 0

148 464 0

Not5 Ovriga driftkostnader 2010 2009
Fastighetsforsékringar 2 578 0
Ovriga driftkostnader 5056

7 634 0
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Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Revisionsarvode
Forvaltning
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingéende markvirde
Arets anskaffningsvirde

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Péagaende arbeten (renovering lagenheter)
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2010

25000
29111
31 809
85920

2010

25 000

2010

0
140 926 000
140 926 000

-23 323
-23 323

0

63 897 629
140 902 677

80 988 000
36 721 000
117 709 000

2010

674 815

2009
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2009

2009
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Not9 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsvérde
Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivning
Arets nedskrivning

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort virde

2010

0
191 263 245
191 263 245

0
-191 022 879
-191 022 879

240 366

Avser Fastighets AB Husetsjuk, org.nr 556822-5915, linssédte Stockholms lin.

2009

o

Foéreningen forviirvade med tilltriidesdag 2010-12-15 fastigheten Danderyd Sjukhuset 15. Forvirvet
skedde genom att foreningen kipte samtliga aktier i Fastighets AB Husetsjuk. Det totala bokférda
virdet pa fastigheten uppgar per 10-12-31 till 205 475 121 kr. Den totala anskaffningskostnaden for
aktierna uppgick till 191 263 245 kr. Virdet pa aktierna har sedan skrivit ned med 191 022 879 kr
till 240 366 kr, vilket motsvarar dotterbolagets substansvirde. Virdet pa fastigheten har samtidigt
skrivits upp med samma belopp genom en virdetdverforing som har bokfdrts som en utdelning Gver

resultatrikningen i enlighet med RedU 9.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald avgift vatten & avlopp

Forutbetald forsdkringspremie fastigheten
Forutbetald forvaltning och fastighetsskotsel

Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre fond

S:a Bundet eget kapital
Avsittning enl. ekonomisk plan
till fond f6r inre underhall
Arets resultat

S:a Fritt eget kapital

S:a Eget kapital

Belopp vid
drets inging
0

[T = I e}

Sida 13 av 15

2010

46 772
52775
135613
235160

Arets
foridndringar
129 118 062
0

0

129 118 062
0

-5 550 000
-144 909

-5 694 909
123 423 153

2009

S o O o

Belopp vid
arets utgang
129 118 062
0

0

129 118 062
0

-5 550 000
-144 909

-5 694 909
123 423 153
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Not 12 Skulder till kreditinstitut 2010 2009
Kredit- Amort.fritt

institut t.o.m. Riintesats Lanebelopp  Lanebelopp

SEB 2011-12-28 3.02% 15450 000 0

SEB 2012-12-28 3.53% 15450 000 0

SEB 2013-12-28 3,95% 15450 000 0

SEB 2015-12-28 4,66% 15 450 000 0

SEB 2018-12-28 5,04% 15 450 000 0

77 250 000 0

Det nidrmast efterféljande &rets amorteringar beriknas bli 0 kronor.
Amorteringar under de fyra dérefter foljande aren beriknas uppga till O kronor,

Utover fastighetslan enligt ovan finns en siljarrevers pa 10 000 000 kronor som forfaller
till betalning den 15 december 2020 och loper efter en arlig rintesats enligt nedan

Ar 1 1,00% Ar6 Stibor 3 man + 5 %
Ar2 2,00% Ar7 Stibor 3 man + 6 %
Ar3 3,00% Ar 8 Stibor 3 man + 6 %
Ar 4 Stibor 3 man + 3 % Ar9 Stibor 3 mén + 6 %
Ars Stibor 3 man + 4 % Ar 10 Stibor 3 min + 6 %

B~
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntor fastighetslan

Upplupen kostnad for fjarrvirme
Upplupen kostnad for pantbrev
Upplupen kostnad for el

Upplupen kostnad renovering ldgenheter
Upplupet revisionsarvode

Forutbetalda arsavgifter

Danderyd den ..../. /.7, 2011

/1 wz< :

fistef Hultblad gegerd Munshi
Ordforande Sekreterare
A J = vy a X '_ﬂ'm?-é:’wmv—’
Patrik Tikka Tarjé Rantanen
Ledamot Kassor

Ofﬁg{é{ﬁ (% /Z’Z/ '%I}/L @bne \Yelfersndt =
mot

Ingr Marianne Velandia

Leda Ledamot

argateta Kleber
Auktoriserad revisor
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2010

138 706
82 358

1 645 750
58 311
674 815
25 000
144 202
2769 142

2009
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
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Jag har granskat arstedovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1

Brf Sjukhuset 3 for rakenskapsiret 2010.01.01 - 2010.12.31. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet
forsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i drsredovisningen. Som undetlag till
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
etsittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och get en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen,
behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockh;ﬁm den 15 juni 2011
WA
[ J;& /{:/J )

argageta Kleberg \ ~

Aunkitoriserad revisor /
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